vielseitig nutzbare Halle mit Blroflachen in Zschopau

(VERMIETUNG)

Wohnungsborse Erzgebirge

i Mario Bley
Gewerbering 23
09456 Annaberg-Buchholz

. 03733 429963
£4 m.bley@wohnungsboerse-erzgebirge.de
@) www.wohnungshoerse-erzgebirge.de

Weiterer Ansprechpartner
Wirtschaftsforderung Sachsen GmbH

Abteilungsleiter Akquisition/Ansiedlung

i Herr Andreas Lippert
Bertolt-Brecht-Allee 22
01309 Dresden

€. +49 (351) 2138-0
£4 andreas.lippert@wfs.saxony.de

Gemeinde Zschopau
Stral3e Am Helmgarten 3
Lage Das Objekt befindet sich verkehrsmafig sehr gut angebunden direkt an der Bundesstral3e

174. Die Stadt Zschopau liegt stidostlich der Stadt Chemnitz im Tal des gleichnamigen
Flusses. Sie befindet sich am Ubergang von den unteren Lagen zu den mittleren Lagen des
Erzgebirges. Zschopau ist tiber die vierspurig ausgebaute BundesstraRe 174 nach Chemnitz
und von dort Uber den Stadtring an die Bundesautobahnen 4 und 72 angebunden. Weiter
besteht Uber die B 174 eine Verbindung nach Nordbéhmen und Prag.

Gesamtflache 2.200m?2

Verfugbare Flache 2.200 m?

Baujahr 1964

Gebaudetyp Halle (Produktion/Lager)

Bauart gemischte Bauart

Baulicher Zustand sofort nutzbar

Anzahl Geschosse 1

Miete/m? 8.800,00 €

Nebenkosten/m? 1.980,00€

Flughafen Dresden (120,00 km)
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B 174 (0,30 km)
Bahnhof

Autobahn

Eigentimer

Beschreibung

Nutzungsart

Profil der Region

Zschopau (0,50 km)

A 72 (20,00 km)

Privatbesitz

+++ OBJEKTDETAILS +++ Industriehalle mit Gesamtflache ca. 2.200 m? (Lagerflache ca.
1.000 m2 und Nebenflache ca. 168 m?) - verfiigbar: nach Absprache - Gewerbliche Nutzung:
Ja +++ KOSTEN +++ Netto Kaltmiete 8.800,00 Euro - Nebenkosten 1.980,00 Euro -
Warmmiete 10.780,00 Euro - Kaution 17.600,00 Euro (= 2 Nettokaltmieten) - Auf3en-
Provision 1,19 Kaltmieten inkl. der gesetzl. MwSt. +++ BAUSUBSTANZ &
ENERGIEAUSWEIS +++ Energieausweis Verbrauchsausweis Gewerbe -
Endenergieverbrauch: 173,2 kWh/(m2a) - Energieausweis guiltig bis: 17.11.2030 - Baujahr It.
Energieausweis: 1964 - wesentlicher Energietrager: Pellets - Endenergieverbrauch (Wéarme):
173,2 kWh/(m2a) - Endenergieverbrauch (Strom): 28,8 kWh/(m2a) +++
OBJEKTBESCHREIBUNG +++ Zur Vermietung stehen zwei Hallen mit einer Nutzflache von
ca. 1000 mz2 zur variablen Nutzung zum Beispiel als Kfz-Werkstatt, Klempnerei, Schlosserei,
Metallbau, Holzverarbeitung, Fensterbau, Innenausbau, Tischlerei, Glaserei, Modellbau,
Montagebetrieb oder Lagerhalle. Zusatzlich gehéren hierzu noch Buroflachen mit
Einzelblros, Besprechungsraumen, Kiiche und SanitdrrAumen. Die Einfahrt der Halle ist mit
einem grof3en Rolltor versehen und ermdglicht dadurch auch eine direkte Zufahrt von Autos,
Gabelstaplern etc. Ein Regallager kann genutzt werden. Weitere Lagerflachen, Garagen oder
Schauer sind vorhanden. Die gesamte zu vermietende Gewerbeflache betragt 2.200 m2.
Ebenfalls sind LKW- und gentigend PKW-Stellplatze fur Mitarbeiter oder Kunden vor und
neben dem Gebaude vorhanden. Somit kann ein reger Kundenverkehr hier stattfinden. Nach
Bedarf kdnnen weitere Lagerflachen, Garagen oder Schauer angemietet werden. Ebenfalls
sind LKW- und gentigend PKW-Stellplatze fiir Mitarbeiter oder Kunden vor und neben dem
Gebaude vorhanden. +++ AUSSTATTUNG +++ Gewerberdaume/ Werkstatt/ Lager/
Montagehalle/ Produktionshalle/ Werkhalle - Gewerbeflache gesamt 2.200 m? - Buroflachen
mit Einzelblros, Besprechungsraumen, Kiche und Sanitar (Flache 168 m?) - Beheizung der
Biiroraume durch eine Ol-Zentralheizung - Zufahrt durch Rolltor (Breite 6,00 m x Hohe 4,20
m), ebenerdig - BetonfulRboden in Halle, Fliesen und Laminat in den Buroflachen - Toiletten
vorhanden - direkter Zugang von Werkhalle zum Biiro im 1. Stock - Buroschranke, Sessel,
Schreibtische, Burocontainer optional zur Nutzung vorhanden - Kiiche mit Spiile,
Geschirrspuler und Kuhlschrank - Stellflachen fur LKW und Baumaschinen - PKW-Stellplatze
vorhanden - weitere Flachen wie Regallager, Garagen, Schauer vorhanden +++
SONSTIGES +++ Verfligbar nach Absprache auch kurzfristiger. Gern kann hier eine
Besichtigung vereinbart werden. Bitten melden Sie sich bezuglich der Vereinbarung eines
Termins unter 03733-4289964. Kaution: 2 Kaltmieten Provision: 1,19 Kaltmieten inkl. der
gesetzl. MwSt. +++ Zusatzinfo: Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
Informationen Dritter. Fir deren Richtigkeit wird keine Haftung Glbernommen.

Buroflache
Industrie/Gewerbe

Die Grol3e Kreisstadt Zschopau mit ihren 8.692 Einwohnern (31. Dez. 2025) liegt am FuRe des mittleren Erzgebirges, das
eine beliebte Urlaubsregion zu allen Jahreszeiten ist, mit alten Kulturlandschaften und vielen Traditionen. Die Stadt entstand
um eine Mitte des 12. Jahrhunderts zum Schutz der hier den gleichnamigen Fluss querenden Salzstral3e errichteten Burg.
Ab dem 14. Jahrhundert wurde auch Bergbau betrieben. In Zschopau wurden seit 1922 Motorrader gebaut. Hier stand in
den 1920er Jahren das erste Motorrad-FlieBband der Welt und DKW war mit einer Produktion von 60.000 Stiick im Jahr
1929 die weltweit grof3te Motorradfabrik. Die Tradition des Motorradbaus wurde unter den Namen MZ spéater nach 1990 als
MuZ weitergefuhrt. Als Zentraler Ort bietet Zschopau heute eine sehr gute Verkehrsanbindung eine intakte Infrastruktur
sowie eine historische wertvolle Altstadt mit dem Schloss Wildeck.
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Weiterfuhrende Informationen

Weblink https://immobilien.standort-sachsen.de/property/de/detail/59631610/

yat

Frontansicht

Besprechungsraume Biiro klein

Letzte Anderung: 23.06.2026 Wirtschaftsforderung Sachsen GmbH (WFS)

Haftungsausschluss

Die im Exposé enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig recherchiert und zusammengestellt. Dessen ungeachtet
Ubernimmt die Wirtschaftsférderung Sachsen GmbH keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Aktualitdt und Vollstandigkeit des
Inhalts. Gegebenenfalls enthaltene Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Die Informationen werden kostenlos zur
Verfliigung gestellt. Die Haftung fur Schaden jedweder Art, die sich aus der Verwendung dieser Daten ergeben kénnen, wird
deshalb ausdriicklich ausgeschlossen. Dies gilt nicht bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
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